Bekanntmachung
der Lutherstadt Eisleben

Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 27 "Solarpark Gatterstadt/Eisleben™
der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Osterhausen
fiir die formliche Offentlichkeitsbeteiligung in der Fassung vom Januar 2024

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 16. April 2024 die foérmliche oOffentliche Auslegung des
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Solarpark Gatterstadt/Eisleben der Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Osterhausen in der Fassung vom Januar 2024, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen,
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Vorhabenbeschreibung, Begriindung und Umweltbericht mit integrierten
Artenschutzfachbeitrag sowie dem Gesamtraumlichen Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in der Lutherstadt Eisleben, gemall § 3 Abs.2 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 29/724/24).
Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemag § 2 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 "Solarpark Gatterstadt/Eisleben" der
Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Osterhausen, wurde in der Stadtratssitzung am 08.02.2022 gefasst (Beschluss-Nr.
16/431/22).

Konkreter Anlass fiir die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Solarpark Gatterstadt/Eisleben” der
Lutherstadt Eisleben ist das Vorhaben der greentech invest 14 GmbH & Co. KG eine Freiflichenphotovoltaikanlage auf
Flachen der Gemarkung Osterhausen und der Gemarkung Gatterstadt (Stadt Querfurt) zu errichten. Die
GesamtflachengréRe betragt ca. 136 ha, davon betragt die Flache, welche sich in der Gemarkung Osterhausen befindet, 22
ha und wiirde eine Leistung in Hohe von ca. 22 MWp erreichen. Fur die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27
,Solarpark Gatterstadt/Eisleben” in Verbindung stehende 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt
Eisleben wird zeitgleich die férmliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung als eigenes Verfahren durchgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich in der Lutherstadt Eisleben (Landkreis Mansfeld-Studharz). Es handelt sich um intensiv
genutztes Ackerland. Im Norden und Osten wird es von Wald begrenzt. Im Siiden und Siidwesten setzen sich Ackerflachen
des benachbarten Saalekreises fort.

Das Plangebiet umfasst die Flachen der Gemarkung Osterhausen, Flur 5, Flurstiicke 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 (siehe Abbildung).
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Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Januar 2024 mit Begriindung und Umweltbericht, der Inhalt der
ortstiblichen Bekanntmachung, sowie die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind nach der ortstiblichen Bekanntmachung der Beteiligung &ffentlich zur Einsichtnahme und zur AuRerung
vom

13.05.2024 bis einschlieBlich 14.06.2024.
im Internet unter folgender Adresse:
www.eisleben.eu --> Rathaus biirgernah --> Bekanntmachungen

verOffentlicht sowie auf der Internetseite des Planungsbiiro https://www.bk-landschaftsarchitekten.de/beteiligungen.htmi
einsehbar.

Zusatzlich liegen die o.g. Unterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist in der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben,
Fachbereich 3 — Kommunalentwicklung/Bau, Klosterstrae 23, Zimmer 10 wahrend der Sprechzeiten:

Montag 08.30 — 12.00 Uhr
Dienstag 08.30 — 12.00 Uhr und 13.00 — 17.30 Uhr
Mittwoch nach Vereinbarung
Donnerstag 08.30 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.30 Uhr
Freitag nach Vereinbarung

zur allgemeinen Information der Offentlichkeit aus.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen an die E-Mail-Adresse: alexander.raksi@lutherstadt-eisleben.de
oder Dbeteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de erfolgen. Des Weiteren besteht die Mdoglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme auch schriftlich oder wahrend der o.g. Zeiten zur Niederschrift. Es wird Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben. Fir Rickfragen zur Planung steht neben der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben auch die mit der
Planung beauftragte Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten, Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin, Telefon (0 34 23) 7 58
60 0, Fax (0 34 23) 7 58 60 59, E-Mail beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de zur Verfiigung.

Eine Einsichtnahme kann auch nach gesonderter Vereinbarung erfolgen. Es wird um eine telefonische Terminvereinbarung
gebeten. Nahere Auskinfte erhalten Sie beim Fachbereich 3 - Sachgebiet Stadtplanung/-sanierung, Klosterstralle 23,
Ansprechpartner: Herr Raksi Tel.: 03475/655-754 oder als E-Mail: alexander.raksi@lutherstadt-eisleben.de.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 "Solarpark Gatterstadt/Eisleben" der Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Osterhausen, bestehend aus der Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und
Erschlieungsplan mit Vorhabenbeschreibung und der Begriindung sind nachfolgende Informationen mit umweltrelevanten
Aspekten und wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen im Internet verdffentlicht und liegen zusatzlich 6ffentlich aus:

* Umweltbericht mit integrierten Artenschutzfachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "Solarpark
Gatterstadt/Eisleben" der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Osterhausen, Stand Marz 2024.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir die einzelnen
Schutzgliter verfugbar:

Flache (derzeitige Flachennutzung im Plangebiet, Standortalternativen, Nutzungskonflikt Landwirtschaft, Auswirkungen des
Vorhabens durch Uberbauung und Einzdunung)

Boden (Bodenarten, Bodenfunktionen, hohe Ertragsfahigkeit und Vorbelastungen im Plangebiet, vorsorgender Bodenschutz,
Bodenfunktionsbewertung mit u.a. Ertragsfahigkeit, Wasserhaushaltspotenzial, Archivfunktion, Konfliktpotenzial gegeniiber
Nutzungsartenanderungen, Bodenveranderung durch Uberbauung und Versiegelung, Standortalternativen, Baubedingte
Stérungen des Bodenhaushalts, Beschreibung von VermeidungsmaRnahmen, Auseinandersetzung mit dem Erfordernis von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, Riickbauverpflichtung)

Wasser (Vorbelastungen von Grundwasser und Oberflachenwasser, Niederschlagverbringung, Auswirkung auf
Grundwasserneubildung Schutzbedirftigkeit des Grund- und Oberflichenwassers, Auswirkungen durch einen veranderten
Niederschlagswasserabfluss (nicht erheblich), Beschreibung von Vermeidungsmalinahmen)

Klima/Luft (Klimatische Bedingungen im Plangebiet (Aussagen u.a. zu Kaltluftentstehungsgebieten, lufthygienischer
Ausgleichfunktion, Emissionen (z.B. Staube)), Auswirkungen Mikroklima durch Uberbauung und Versiegelung)

Biotope und Flora (Im Plangebiet und der naheren Umgebung kartierte Biotoptypen, Auswirkungen wahrend der Bauzeit und
durch Uberbauung und Versiegelung, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gemaR Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, Herleitung
und Beschreibung der flir den Ausgleich der geplanten Eingriffe erforderlichen KompensationsmaRnahmen, Bewertung des
Zielbiotops)

Fauna und biologische Vielfalt (Artenschutzfachbeitrag mit den im Untersuchungsraum vorkommenden Tierarten auf
Grundlage einer initialen fachplanerischen Potentialabschatzung und Kartierungen vor Ort sowie einer Konfliktanalyse fiir die
durch das Vorhaben betroffenen, gesetzlich geschiitzten Artengruppen, besonderer Artenschutz der Avifauna (Voégel), u.a.
baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen auf bodenbriitende Avifauna (hier insbesondere die Feldlerche),
Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung, Nachweis Feldlerchen-Brutpaare, Bestandskartierung Zauneidechse,
Veranderung der Biotopzusammensetzung, Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf vorkommende Tierarten
durch Uberbauung und Zerschneidung, MaRnahmen, die einer Zerschneidung entgegenwirken (Biotopverbund),
Wanderkorridore gegen Barrierewirkung des eingezaunten Solarparks, Durchlassigkeit der Zaunanlage fir kleine Tiere,
Herleitung und Beschreibung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmafBnahmen, Wiederansiedlung nach der
Nutzungsénderung)



https://www.bk-landschaftsarchitekten.de/beteiligungen.html

Landschaftsbild (Beschreibung des vorhandenen Landschaftsbildes und der Auswirkungen der Planung darauf im Hinblick
auf Uberbauung und visuelle Wahrnehmung, Fldchenzerschneidung, Wirkung auf das Landschaftsbild)

Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit (Vorhabenbedingte Emissionen (bau-, anlage- und betriebsbedingt),
Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder und Geraduschentwicklung der Transformatoren, keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit durch Schall und Blendung)

Kultur- und Sachqiter (Beschreibung zum Umgang mit méglichen Bodendenkmalen, keine Vorbelastungen und keine
besondere Bedeutung in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (Schutzgebiete im erweiterten Untersuchungsraum, keine negativen Einflisse auf die
umliegenden Schutzgebiete)

» Gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der
Lutherstadt Eisleben.

» die Stellungnahme des Landkreises Mansfeld-Stidharz vom 08.09.2023 zum Schutzgut Boden (vorsorgender Bodenschutz,
Bodenfunktionsbewertung, hohe Ertragsfahigkeit), zum Schutzgut Pflanzen und Biotope (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,
Bewertung des Zielbiotops, zum Schutzgut Tiere (Wanderkorridore gegen Barrierewirkung des eingezaunten Solarparks,
Durchlassigkeit der Zaunanlage fur kleine Tiere (besonderer Artenschutz der Avifauna (Végel), u.a. baubedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen auf bodenbriitende Avifauna (hier insbesondere die Feldlerche))

» die Stellungnahme des Ministerium fir Infrastruktur und Digitales vom 13.09.2023 zum Schutzgut Landschaft
(Flachenzerschneidung, Wirkung auf das Landschaftsbild) und zum Schutzgut Boden (Bodenverdnderung, baubedingte
Stérungen des Bodenhaushaltes)

+ die Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt von 28.08.2023 zum Schutzgut Immissionen
(Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder und Gerduschentwicklung der Transformatoren)

« die Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 01.09.2023 zum Schutzgut Boden (Bewertung der
Bodenfunktion), zum Schutzgut Fauna, hier Avifauna (Vorkommen von Brutpaaren der Feldlerche und deren
Wiederansiedlung nach der Nutzungsanderung) zum Schutzgut Fauna, hier Zauneidechse (Bestandskartierung)

» die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt vom 30.08.2023 zum Schutzgut Boden (Bewertung
der natirlichen Bodenfunktionen, Konfliktpotenzial gegenlber Nutzungsartenanderungen, Bodenversiegelungen bzw.
Bodenbeeintrachtigungen durch Abschirmung)

 Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud vom 12.09.2023 zum Schutzgut Boden
(Bodenfunktionsbewertung, hohe Ertragsféhigkeit des Plangebietes, Bodenversiegelung, Erfordernis von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen, Rickbauverpflichtung)

Die Lutherstadt Eisleben weist im Zusammenhang mit dieser Bekanntmachung auf Folgendes hin:

Es wird gemalR § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 Nr. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung gemaf § 4a Abs. 5 BauGB unbericksichtigt bleiben kénnen.

Unbeachtlich werden entsprechend § 215 Abs. 1 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenlber der Lutherstadt Eisleben
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und Uber das Léschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. E
DSGVO und dem Datenschutzgesetz Sachsen-Anhalt. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt:
LInformationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO),
welches mit ausliegt.

Lutherstadt Eisleben, den 17.04.2024

gez. Carsten Staub - Siegel -
Blrgermeister



